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ABSTRACI' 

Landowner  o p p o s i t i o n  h a s  p r e v e n t e d  t h e  d e v e l o p m e n t  o f  many 

r a i l r o a d  r i g h t s - o f - w a y  i n t o  r e c r e a t i o n a l  t r a i l s  a c r o s s  t h e  c o u n t r y .  

Much o f  t h i s  o p p o s i t i o n  i s  b a s e d  on t h e  b e l i e f  t h a t  t h e  p r o p o s e d  t r a i l  

w i l l  have  a n e g a t i v e  i m p a c t  on  t h e i r  a d j a c e n t  p r o p e r t y .  I s s u e s  s u c h  as 

t r e s p a s s i n g ,  t h e E t ,  l i t t e r ,  n o i s e ,  l o s s  o f  p r i v a c y ,  and l o w e r e d  p r o p e r t y  

v a l u e s  a re  major  c o n c e r n s  f o r  l a n d o w n e r s .  

The p u r p o s e  o f  t h i s  r e s e a r c h  i s  t o  d o c u m e n t  t h e  c h a n g e s  i n  

a d j a c e n t  l a n d o w n e r  p e r c e p t i o n  a b o u t  c o n v e r t e d  r a i l r o a d  t ra i l s .  

f o c u s  i s  p l a c e d  o n  t h e  c o m p a r i s o n  b e t w e e n  c u r r e n t  owner a t t i t u d e s  

t h e i r  c o n c e r n s  b e f o r e  t r a i l  d e v e l o p m e n t .  Some o f  t h e  f a c t o r s  

i m p a c t  a d j a c e n t  p r o p e r t y ,  s u c h  as  crime and p r o p e r t y  v a l u a t i o n ,  

The 

w i t h  

t h a t  

a r e  
- 

examined .  S u p p o r t i n g  i n f o r m a t i o n  i s  g a t h e r e d  from s e v e r a l  p r o f e s s i o n a l s  

i n c l u d i n g :  t r a i l  m a n a g e r s ,  c o n s e r v a t i o n  o f f i c e r s ,  l aw e n f o r c e m e n t  

a g e n t s ,  c o u n t y  c o m m i s s i o n e r s ,  a p p r a i s e r s ,  and r e a l  es ta te  a g e n t s ,  

I n  t h i s  s t u d y ,  a d j a c e n t  l a n d o w n e r s  are s u r v e y e d  f rom two s i t e s  i n  

M i n n e s o t a ,  t h e  R o o t  R i v e r  a n d  t h e  Luce  L i n e  T r a i l s .  The r e s u l t s  

i n d i c a t e  t h a t  t h e  a n t i c i p a t e d  c o n c e r n s  b e f o r e  t r a i l  c o n v e r s i o n  a r e  

g r e a t e r  t h a n  t h e  p r o b l e m s  a c t u a l  e x p e r i e n c e d  by o w n e r s  a f t e r  t r a i l  

d e v e l o p m e n t .  T h i s  r e f l e c t s  a n  i n c r e a s e d  d e s i r a b i l i t y  r a t i n g  o v e r  time 

f o r  t h e s e  two t r a i l s .  

The i n f o r m a t i o n  g a t h e r e d  i n  t h i s  s t u d y  c o u l d  b e  u s e d  by p l a n n e r s  

t o  r e a s s u r e  l a n d o w n e r s  a d j a c e n t  t o  p r o p o s e d  r a i l - t r a i l s .  The s u p p o r t  o f  

l o c a l  r e s i d e n t s  i s  c r u c i a l  i n  d e v e l o p i n g  a d d i t i o n a l  r e c r e a t i o n a l  t r a i l  

a c r o s s  t h e  c o u n t r y .  
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